L'ORE va m’empécher de pouvoir utiliser L'ORE va entrainer une moins-value

ma propriété ? de ma propriété !

LORE n'a pas pour objet d'empécher un propriétaire La valeur vénale d'un bien dépend notamment de
d'utiliser son bien, mais de prescrire des pratiques la destination que le futur acquéreur entend lui assigner.
qu'il faut tenir ou éviter, pour la préservation de Les prescriptions que contient le contrat ORE peut,

la biodiversité. Les pratiques a attacher a la propriété dans certains cas, avoir pour conséquences d'encadrer
sont librement choisies et définies par les parties. la liberté de jouissance de la propriété. Dans d'autres
Une attention particuliere doit étre apportée au contenu cas, le contenu de 'ORE n‘aura aucune conséquence

et aux modalités d’exécution des obligations. sur 'usage des biens et sera au mieux transparent voire

méme parfois source indirecte de meilleure valorisation

Ainsi, un propriétaire peut décider de préserver et o
de la propriété.

maintenir mares et haies ou nimplanter que des espéces
locales. Il pourra ainsi continuer a utiliser directement ou
indirectement son bien.

|Is ont signé

Au sein de notre propriété, nous
développons une activité de gite et de
pension de chevaux. Nous avons signé

une ORE, qu'en
pe“sent-“s ?

|Is ont signé

une ORE, quen L’'ORE que nous avons signée ne nous une ORE pour 99 ans et, pour nous, cette
pellse“t'ils ? empéche pas du tout d'utiliser notre ORE est une source de meilleure valorisation
bien. Nous pouvons continuer a louer de notre propriété. Grdce a des pratiques favorables
nos gites et profiter de notre propriété. pour la protection de la biodiversité, nous participons a
Nous devons maitriser 'embroussaillement de la préservation du patrimoine commun de la nation et
certains espaces et entretenir par pdturage d'autres. d’un paysage qui constitue I'un des attraits de notre gite.
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Une panoplie d'instruments

juridiques est a disposition

des acteurs de la biodiversité.
Les Obligations réelles

I_ —l environnementales sont

complémentaires aux dispositifs

préexistants (acquisition, baux,

convention de gestion, etc.).

Le choix de l'outil juridique

mobilisé s'opere en tenant compte
des enjeux territoriaux et de

| | la volonté des acteurs.
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L'essentiel sur ce nouveau contrat

neologis.fr (20-02-15)



Depuis plusieurs

années un phénomeéne

de contractualisation
permet a chague citoyen
de s’engager a participer
alapréservationde
environnement.

De cette additionde
volontés et d’engagements
résulte une protection
dynamiquedela
biodiversité et des
fonctions écologiques.

Pourquoi signer une
Obligation réelle

environnementale ?

L'attachement volontaire et durable d'une
vocation environnementale a sa propriété, associé
a lI'assurance que ces modalités d’'usage seront
transmises, fondent la force de I'outil.

La signature d’'une Obligation réelle environnementale
donne la certitude que les modalités d’'usage de sa propriété,
favorables a la biodiversité, seront transmises.

LES OBLIGATIONS REELLES ENVIRONNEMENTALES C’EST QUOI AU JUSTE ?

A

La loi n° 2016-1087 du 8 a(.)l:l’t 2016 potur'";a
reconquéte de la biodiversité _dg la- ‘l;'a ue o
et des paysages a créé un outil juri ;q: b
obligations réelles environnementales.

Fondé sur la liberté contractuelle, cet mstrurr;’e?et
innovant est simp’le e(tj so.uilzaz?sr s; Bc;trusrees -

isti es outils aamini , 1 .
j'esst'g%;i (tj:ontractuels créateurs de dro:lts peeris’c’):unrels.
Ce nouveau type de contrat en;lprunte e m“e et
de ces deux outils pour complet'er la panop
dispositifs au service de la biodiversite.

iétai Ité de définir les
offre au propriétaire la faculté d ,
gbl)?;ationf que bon lui semble, des lotr_s gu,ZI;eessgr;;
inalité inti rvation,
r finalité le maintien, la conservation, la ge
gzulafrestauration d'éléments de la biodiversité ou de

fonctions écologiques.

Le propriétaire peut des lors atfache( voloptscf)l;ement
et durablement une vocation écologique a
patrimoine. » '

nouvel outil se caracterise pqr "

Fﬁa simplicité et sa souplesse liges d sa gatr::)ede’er
contractuelle, qui permet aux parties E del
le contenu du contrat au p,lus prés des tzseos ;

« sa pérennité, assurée par | attq;hemen
obligations aux biens lmmobllh'elzs. e

De cet attachement a la propriété nai

transmission automatique de cet héritage

environnemental aux propriétaires successifs du bien.

Que vous soyez un particulier, un propriétaire exploitant,
une collectivité, I'Obligation réelle environnementale
peut étre mobilisée sur votre propriété.

L'Obligation réelle environnementale est constituée par

un engagement bilatéral, et exige la présence d'un cocontractant.
Selon la loi, il s'agit d’'une collectivité publique, d’'un établissement
public ou d'une personne morale de droit privé, agissant pour

la protection de I'environnement. Par exemple, compte tenu

de leur objet et de leur agrément, les Conservatoires d'espaces

naturels peuvent signer un contrat d'Obligation réelle
environnementale avec un propriétaire.

Oui, que ce soit dans les villes ou dans les campagnes,

dans les jardins ou sous les toits, des éléments de

la biodiversité ordinaire, extraordinaire ou menacée peuvent
faire I'objet d'une Obligation réelle environnementale.

Il en va de méme pour les fonctions écologiques.

Qu’elles soient a restaurer, & gérer ou a maintenir,

elles peuvent faire I'objet d'un tel contrat.

QU'il s'agisse du propriétaire ou du
cocontractant, le contrat portant
création d’obligations réelles

Quelles étapes
pour signer ce contrat ?

Aprés une négociation des termes du contrat
(obligations, durée de I'engagement, modalités de résiliation
et révision,...) les parties se tourneront vers le notaire chargé

de dresser l'acte authentique portant création de l'obligation
réelle environnementale.

Quelle est la durée
del’engagement ?

La loi n'impose pas de durée minimale.

La durée du contrat est celle choisie d’'un commun
accord par les parties. Elle peut aller jusqu'a 99 ans.

La définition de la durée imprime de facon plus ou moins
longue l'affectation environnementale de la propriété.

Pourquoi une
Obligation réelle
environnementale plutot
Gu’une convention ?

Ce sont les effets de I'Obligation réelle environnementale
qui en constituent 'intérét principal. Avec I'Obligation
réelle environnementale les signataires ont la

certitude qu'a I'occasion d’un transfert de propriété

du site, les engagements s'imposeront

aux futurs propriétaires.

Qui surveille labonne
exécution du contrat ?

Qui sanctionne ?

Les engagements sont réciproques de sorte que chacun,
pour la durée du contrat, s'engage envers l'autre.

Les obligations contractées conduisent a faire ou ne pas faire
quelque chose. Ainsi, sous réserve de concourir au maintien,

a la conservation, a la gestion ou a la restauration d’éléments
de la biodiversité ou de fonctions écologiques, la définition
des obligations est libre et souple.

A titre d’exemple:
« Le propriétaire pourra s'engager a ne tailler ses arbres qu’en
dehors des périodes de nidification, a ne pas utiliser de produits

phytosanitaires ou encore a supprimer les obstacles nuisant
a la libre circulation des animaux.

+ Le Conservatoire d'espaces naturels pourra s'engager

a réaliser des suivis naturalistes ou a apporter des conseils
et ses connaissances sur les techniques d'entretien
des espaces naturels.

Comment étre certains que
les futurs propriétaires
auront I'information de

Pexistence de I’Obligation réelle

environnementale ?

Ces contrats sont inscrits au fichier immobilier de sorte que
la connaissance de leur existence soit assurée.

environnementales est choisi et
librement consenti. Il repose sur

un accord de volonté portant sur
I'ensemble des termes du contrat.
Linitiative peut étre celle du propriétaire
ou du cocontractant.

Lacte d'Obligation réelle environnementale fixe la régle du
jeu que propriétaire et cocontractant se sont choisie.
Elle simpose a eux comme la loi. Le contrat doit prévoir
les sanctions applicables en cas d'inexécution du contrat.
Chacune des parties doit veiller a la bonne mise en ceuvre
des obligations. En cas de difficulté, le juge compétent sera
chargé de régler le litige.

G
." ‘f‘ﬂ e Découvrez 'essentiel en vidéo sur reseau-cen.org

Et sur YouTube : https://www.youtube.com/channel/UCbnbh_9InLuA5vIBgMseSLg




